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1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Planlama alan1; Balikesir Ili, Karesi Ilgesi, Kuvayi Milliye Mahallesi 8816 ada 13-14 parsellerin
bulundugu alani1 kapsamaktadir. Yapilacak calisma kadastro verilerine uygun olacak sekilde, kamu
yarar1 ve sehircilik ilke ve kararlarina uygun, diizenli ve saglikli gelismeyi destekleyici bir imar plani
caligmasi olacaktir.

Planlamanin temel amaci, Balikesir Ili Karesi ilgesi Kuvayi Milliye Mahallesi sinirlari igerisinde

bulunan 254.8 m*’lik alana “Trafo Alan1” amaglh planlama ¢alismasinin olusturulmasidir.

Balikesir 1li, Karesi Ilgesi, Kuvayi Milliye Mahallesi 8816 ada 13-14 parsellerin icerisinde
bulunan alanda 3194 Sayili Kanun ve ilgili Y&netmelikleri kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi caligmasi ve Agiklama Raporundan olusmaktadir.
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PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Balikesir, Tiirkiye'nin ~ bir ilidir. Marmara Bolgesinin ~ Giiney Marmara Boliimii'nde,
topraklarmin bir kism1 ise Ege Bolgesi'nde yer alan ilin hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyisi
bulunur. Tiirkiye genelinde ise iki deniz ile komsu olan sadece 6 il vardir. il, Kuzeybati Anadolu'da
bulunmaktadir. Dogusunda Bursa ve Kiitahya illeri, giineyinde Manisa ve izmir illeri ve batisinda
ise Canakkale ili vardir. Ayvalik ilgesinden de Yunanistan'in Midilli Adasi'na komsudur.

2023  yili  verilerine gore niifusu  1.273.519'dur. Bu niifusuyla Marmara
Bolgesinin Istanbul, Bursa ve Kocaeli’nden sonraki dérdiincii bilyiik ilidir. ilin yiizélciimii 14.583
m?'dir. Tlde km?'ye 82 kisi diismektedir. Yogunlugun en fazla oldugu ilge, 254 kisi ile Karesi'dir. ilin
denizden yiiksekligi 145 metredir. 2016 yilinda TUIK verilerine gore 20 ilge ve belediye, bu
belediyelerde toplam 1129 mahalle bulunmaktadir.

Harita 2: Balikesir Iiceleri


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27nin_illeri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%BCtahya_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manisa_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87anakkale_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayval%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yunanistan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Midilli_Adas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa
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Karesi Ilgesi, Balikesir Ili’nin merkeze yakin ilgelerinden biridir. Kuzeyinde Manyas Ilgesi,
dogusunda Kepsut ve Susurluk Ilgeleri, giineyinde Altieyliil ilcesi ve batisinda Balya Ilgesi ile
komsudur.

Karesi Ilce niifusu 2023 yilina gore 188.846 kisidir. Bu niifusun, 91.025’i erkek ve 97.821°i
kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %48.2’si erkek, %51.8’1 kadindir.
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Harita 3: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii
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2. MULKIYET DURUMU
Planlama alan1 8816 ada 13-14 parselleri kapsamakta olup 254,80 m? biiyiikliigiindedir.

Tamamimin miilkiyeti Toplu Konut idaresi Baskanligi’na aittir.

Sekil 1: Planlama Alan: Kadastral Durum

Tablo 1: Planlama Alami Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL NO MULKIYET ALAN (m?)
8816 ADA 13 PARSEL TOKI 145,12
8816 ADA 14 PARSEL TOKI 109,68

TOPLAM - 254.8

3. MEVCUT DURUM
3.1. YAPI ANALIZi

Plan degisikligi onerilen; 8816 ada 13-14 nolu parsellerin tizeri bostur. Yakin gevresinde, imar

uygulamasi yapilmis parseller ile 5 ve 7 kathi konut sitesi yer almaktadir.
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3.2. 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR DURUMU

1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanan alanlar, 1/1000 6lgekli halihazir haritasi
ITRF 96 koordinat sisteminde hazirlanmigtir 119-C-08-D-1-A ile 119-C-08-D-1-D nolu halihazir harita
paftalar1 21/09/2016 tarihinde Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

3.3. JEOLOJIiK DURUM

17.02.2016 — 12.12.2016 onay tarihli Jeolojik, Jeoteknik Ve Mikrobolgeleme Etiidii kapsaminda
konu alanm O.A-2.1a (Ondiilasyonlarin Gézlenmedigi Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar) igerisinde yer aldig1 goriilmektedir. Onayli imar plan notlarinda s6z konusu alana iligkin olarak;

“Onlemli Alan 2.1.a (OA - 2.1.a): Ondiilasyonlarin Gozlenmedigi Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar inceleme alaninda Hallaglar Volkaniti ve Bornova Filislerine ait birimlerin yer
aldig1 ve topografik egimin %10 - %50 arasinda degisim gosterdigi alanlardir. Hallaglar Volkanitlerinin
rezidiiel birimine ait tiimiiyle ayrigsmis killesmis birimlerin; kat1 — ¢ok kati — sert kivamda, diisiik — orta
— yiiksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer diisiik — orta — yiiksek — ¢ok
yliksek sisme 6zelligine sahiptir. Yapilan tagima giicii ve oturma hesaplarinda Hallaglar Volkanitinin
rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri 0.54 — 10.00 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler Hallaglar
Volkanitinin rezidiiel birimlerinde tekil temeller igin oturma problemi beklenebilecegini gostermektedir.
Tasima giicli hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini géstermektedir. Hallaglar Volkanitleri’ne
ait kayalari RQD degerlerine gore diisiik — orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina
gore ¢ok diisiik — diisiik — orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢cok
diisiik — diisiik — orta dayanimli kaya simifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima giici hesaplari,
herhangi bir sorun yaganmayacagini gostermektedir. Bornova Filiglerinin rezidiiel birimine ait tiimiiyle
ayrismis killesmis birimlerin; kati — ¢ok kat1 kivamda, orta — yiiksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu
belirlenmistir. Ayrica killer diisitk — orta — yiiksek — cok yiiksek sisme Ozelligine sahiptir. Oturma
hesaplarinda Bornova Filislerinin rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri0.47 — 8.43 cm arasinda
hesaplanmistir. Bu degerler Bornova Filislerinin rezidiiel birimleri rezidiiel birimlerinde tekil temeller
icin oturma problemi beklenebilecegini gostermektedir. Tasima giicii hesaplar1, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir. Bornova Filiglerine ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gore diisiik
— orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gdre ¢ok diisiik — diisiik — orta dayanimli
ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diigiik — diigiik — orta dayanimli kaya simifina
girdigi belirlenmistir. Yapilan tagima giicii hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini
gostermektedir. Inceleme alaninda bu alanlarda heyelan, akma, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak reziidiiel zon kalinligi, egim, kaya ortamlarin tamamen ayrismis seviyeleri
nedeniyle bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olugacak sevlerde stabilite sorunlar1 beklenecektir. Bu

alanlarda beklenen stabilite sorunlarimin miihendislik oOnlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine
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varildigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

» Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis yiikler
hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak kalici miithendislik
onlemleri belirlenmelidir.

» Kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilartyla desteklenmelidir.
Kazi dncesi yol, altyapr ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

* Yeralt, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasimi saglayacak drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

+ Inceleme alaninda Hallaglar Volkanitleri ve Bornova Filislerinin tiimiiyle ayrismis killesmis
birimlerinde yapilan oturma ve sisme hesaplarinda oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin
etlit calismalarinda yapilasma Oncesi planlanacak yapi cinsi ve yiikii dikkate alinarak miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli) ayrintili olarak irdelenmeli gerek goriilmesi halinde zemin
iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

* Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ile stabilite sorunlari temel ve zemin etiit ¢aligmalarinda irdelenmeli ve alinabilecek
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

« Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.1a” simgesiyle gdsterilmistir.”

seklinde agiklamaya yer verilmektedir.
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4. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI
4.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama Alani, 29.09.2020 yilinda onaylanan “Balikesir 1li, Karesi ilgesi, Kuvayi Milliye
Mahallesi, 8816/1-2-3-4, 8817/1 ve 8818/1 Parseller ve 8821/7 Parselin Bir Kismi ile Bir Kisim Tescil

Harici Alana Iliskin Nazim imar Plani1”nda “Ticaret-Konut Alan1” fonksiyonu icerisinde kalmaktadir.

)
o
.te‘{

Harita 4: Planlama Alani 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan

4.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Planlama alani, 31.05.2021 tarihinde onaylanan “Balikesir Ili, Karesi Ilcesi, Kuvayi Milliye
Mahallesi, 8816/1-2-3-4, 8817/1 ve 8818/1 Parseller ve 8821/7 Parselin Bir Kismi Ile Bir Kisim Tescil

Harici Alana Iliskin Uygulama Imar Plani”nda “Ticaret Konut Alani” fonksiyonu igerisinde
kalmaktadir.
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Harita 5: Planlama Alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

5. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi TEKLIFi
5.1. AMACI VE GEREKCESI

Planlama alani; Balikesir ili, Karesi Ilgesi, Kuvayi Milliye Mahallesi 8816 ada 13-14 parsellerin
bulundugu alani kapsamaktadir.

Hazirlanan plan degisikligi; UEDAS (Uludag Elektrik Dagitim A.S.)’nin talebi iizerine 1. Etap
548 Adet Konut, 1 Adet Diikkanl Ticaret ve 1 Adet Cami Insaatlari ile Alt yap1 Cevre Diizenlemesi

Isinin enerji ihtiyacinin karsilanmasi igin gerekli trafo alanmin ayrilmasi amaciyla diizenlenmistir.

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi ile; 8816 ada 13 parselde 145,12 m?
ve 8816 ada 14 parselde 109,68 m? olmak iizere toplam 254,80 m? yiizolciimiinde iki adet trafo alam

planlanmastir.
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Tablo 2: Planlama Alan Dagilim

MERI 1/1000 OLCEKLI TEKLIF 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI UYGULAMA iMAR PLANI
FONKSIYON
. ALAN ALANSAL _ ALAN ALANSAL ORANI
BUYUKLUGU@m? | ORANI (%) |BUYUKLUGUm?) (%)
TiCARET-
KONUT ALANI 254,80 100 ) )
TRAFO ALANI - - 254,80 100
TOPLAM 254,80 100 254,80 100
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Harita 6:1/1000 Ol¢gekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi

5.3. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BALIKESIR iLi KARESI iILCESI KUVAYi MILLIYE MAHALLESI 8816
ADA 13-14 PARSELLERI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CiZGILER (MULKIYET CiZGILERi) ARASINDAKI 2
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOLUN YONUNU, YAPILASMANIN
BICIMINI VE YOL GENISLIKLERINI DEGISTIRMEMEK KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA ILGILI IDARESi VEYA BAKANLIK YETKILIDIR.

3. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI VE DIGER
ILGILI IMAR MEVZUATI HUKUMLERI iLE MERI IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.



